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Opeéerations remarquables

Categorie participation citoyenne

Résidence en locatif participatif Lieu Commun
1¢r¢ opération en locatif social participatif
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| a résidence Lieu Commun

Le projet d’habitat participatif

* 15 logements construits sur la derniére tranche de la ZAC des Poteries, impasse Quinta
Florentina a Strasbourg,

* Recherche de la convivialité de voisinage et les solidarités quotidiennes, a travers un projet
associatif ouvert.

* Mutualisation des espaces partagés et gestion collective : salle commune, buanderie,
atelier, espaces extérieurs.

» L’agence Archi Ethic, associée a Natura Concept, a dessiné les plans de I'immeuble et anime
des ateliers de maitrise d’'usage avec les futurs locataires.

» L’architecture du batiment favorisera la vie collective avec des espaces communs au rez-
de-chaussée,

« Faible impact environnemental (construction mixte ossature-bois, isolants bio-sourcés,
RT2012 -20%).

1¢re opération en locatif social participatif
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L’association Lieu Commun .
AT ommun
»  Objectif : réunir les futurs habitants habitat social

« Volonté d’expérimenter de nouvelles maniéres de vivre ensemble a I'échelle de cet
immeuble et du quartier

« Signature d’'une convention de partenariat avec I'association Lieu Commun le 16 janvier
2015, régissant le fonctionnement participatif du projet

© Archi Ethic
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Typologies et loyers Plan de financement

Surface loyer | AmPte | oo M fsoustora |
(m?) (€uros) charges (€uros) SUVENTIONS 325334 €
B T1 38,39 PLAI 237,33 316,33  PRETS 1762000 €
[ 103 [EERE 72,99 PLAI 422,43 532,43  gEEEEEEE—— G
B 101,99 PLAI 515,87 674,87
111 [RE 76,49 PLUS 515,06 62606  PRIXDEREVIENT TOTAL 2273820€
[ 112 [V 89,29 PLUS 576,47 709,47
[ 113 [T 88,39 PLUS 572,81 704,81
[ 114 [P 54,29 PLAI 342,54 427,54
[ 121  |EERE 76,79 PLUS 522,16 633,16
[ 122 [V 89,49 PLUS 586,32 719,32
[ 123 [T 88,39 PLUS 590,53 722,53
[ 124 [P 54,49 PLUS 366,35 451,35
[ 131 |ERE 72,99 PLAI 451,08 561,08
[ 132 [RF! 68,99 PLUS 528,33 636,33
B 70,79 PLUS 532,98 641,98
B 48,69 PLAI 316,53 399,53
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Montage d’opération expérimental (dérogation a la régle de la surface utile)

P

m <
SN %> =2
NS B L ow
T B
.
\ ¥ [+ —
\ 0
\ ]
s -
; e g
oo
) — =
K V})}( *\‘\ R (0
AN
- X e -
R 2d %

Espace partagé

Lo b et by v res




| a résidence Lieu Commun

Montage d’opération expérimental (dérogation a la régle de la surface utile) ,»é"
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Montage d’opération expérimental (dérogation a la régle de la surface utile)

Quote

n° Lgt Type Nb logt SH1 SEIf Eo SH bis
102 T1 1 32,2 5,52 37,72
103 T3 1 67 5,52 72,52
104 T5 1 95,2 5,52 100,72
111 T4 1 82,7 5,52 88,22
112 T2 1 48,5 5,52 54,02
113 T3 1 70,7 5,52 76,22
114 T4 1 82,2 5,52 87,72
121 T4 1 82,7 5,52 88,22
122 T2 1 48,6 5,52 54,12
123 T3 1 70,9 5,52 76,42
124 T4 1 82,2 5,52 87,72
131 T3 1 65,5 5,52 71,02
132 T2 1 42,7 5,52 48,22
133 T3 1 67,1 5,52 72,62
134 T3 1 63,9 5,53 69,43

15 1002,1 82,81 1084,91
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Le chantier
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La residence Lieu Commun
Le groupe d’habitants et les ateliers
« 10 comités de pilotage avec Habitat de I'lll, I'association Lieu Commun et la coopérative

d’architecture Archi Ethic : co-élaboration et validation des phases
« 25 ateliers (Association Lieu Commun / Coopérative d’architecture Archi Ethic) dont :

o 11 ateliers de programmation générative et de co-conception :
- formes urbaines et architecturales
- organisation et distribution du programme
- programmation générative et conception collaborative des espaces partagés, intermédiaires et paysagers
- programmation générative, attribution et conception collaborative des logements
- acculturation aux modes constructifs et aux systémes
- suivis de projet et de préparation de chantier, choix des finitions

o 14 ateliers de préparation du vivre-ensemble et de la cogestion :
- élaboration de la charte de projet
- documents de partenariat et cogestion Habitat de I'lll
- gouvernance du groupe
- organisation de la délégation d'entretien au groupe
- gestion des locaux communs
- ouverture sur le quartier

* 5 visites participatives de chantier : gros-ceuvre / murs a ossature bois / enveloppes / cloisons / finitions
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Le groupe d’habitants et les ateliers
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Le groupe d’habitants et les ateliers

© Archi Ethic
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Les locataires dans leur lieu de vie

© Archi Ethic

© ArchiEthic

© Archi Ethic



| a résidence Lieu Commun

Revue de presse
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15" POTERIES Habitat pé‘rticipatilg

Un lieu singulier

"Le premier immeuble locatif
social congu avec ses futurs
habitants va bientot sortir -
de teyre-aux Poteries. Habi-
;@t de | J|l conviait % la pose

PRENEZ UN BAILLEUR social
intéressé. par I'innovation, un
groupe de (futurs). locataires
super motivés, ainsi qu'un ar:
chitecte prét a réfléchir avec
eux a l'occasion d'ateliers de
«maitrise d'usage » réguliers
et a orienter son programme
en fonction ‘de leurs deman-
des. Voici « Lien: commun'»,
premier lmmeuble locatif so-
cial congu sur un mode partici-
patif dans la région ~ et peut:
étre méme au-dela. Livraison
prévue : fin 2017. s

Cette construction qui abritera
14:logements va; tout  douce-
ment, sortir de terxe auboutde

o s abian

commun », La llwalson de.

intérieurs seront enbéton: i\ pﬁv;tif. une loggia. ou un jar-
bt ¥

quijont linet.

I'impasse. Quinta: Les futur:

dans le quartier des Putenes
L'agence Archi

la ﬂbre €colo, sont ravis. .lls

4 Natura  Concept, a/dessiné
une résidence dont I'architec-
ture sera en harmonie avec les
immeubles ienvironnants
(tous ' relativement récents).
« L’écriture architecturale est
sobre, car nous voulions accor-
der une large place aiix volets
social et énergét chu [précise
Tarchitecte Thomas Huguen.

Des pallers géyléreux

Ainsi, les consommations
‘energéﬂques rattendues ide
Timmeuble « sont/30' %:plus
basses qu'exigé par/la régle-
mentation ». ‘Ajoutons que:le
batiment seraconstruit a
Iaide de matériaux: bio-sour-
©és : une ossature bois, un iso-
lant en fibre de bois, des revé-
tements ‘bois et chaux.
Fondations, murs et planchers

plans des ESpacEs communs
des paliers généreux, pour fa-
voriser la rencontre, une salle
polyvalente de:80.m?, une
chambre d’amis, une buande-
rie - il y aura aussi un jardin
partagé.

Quant'4x appartement ) fils
jont’ été. congus pour abriter
aussi bien des familles mono-

Cerise sur le gateau (du
hailleur. Habitat de I'lll) : « Le

du logemenl social », signale
Thomas Huguen.

‘La pose du premier pan de
bois de Lieu commun a eu lieu
\en présence du Roland Ries, le
maire: de: Strasbourg, "Emma-
‘nuel Bachmann, président
(d’Habitat de I'Ill, et Jean-Louis

adul-
tes encore v:hez maman - (ou
papa); des parents dgés bien
contents’ de pouvoir compler

de T'Union
soclale pour l‘habilat ( SH),
Bro;

convivialité et d

- gers, un par famille »,

Théo Angelou, del'assogl
Lieu commun.

En termes delien sotla l'em-
ménagement aux Poteries
s'annonce plein d pmmesses
Mais quelqlles interrogations

de T'association l.leu commun,

celle-
cl, soulevée par leprésident

sur T'un de leurs’
des personnes travaillant a do-
micile. Résultat: des séjours
traversants et des espaces dé-
diés aux adultes et aux en-
fants bien  différenciés. A la
demande des locataires, tous
les logements disposent égale-
ment d'un' espace extérieur

ya pris part, avec
lun certain:nombre de futurs
llocataires. 'Lors de leurs: ren-
contres, un dimanche’par
mois; ils s'attellent désormais

1a la rédaction «d'une charte
de vie au quotidien ». Ils réflé-
chissent également, avec 1'As-
sociation des résidents des Po-

de la CLCV (as-

sociation représentant les lo-
cataires), Daniel’Bonnot :
«Quand un locataire partira,
quiaura droit a son logement?
Le prémier sur la liste d'atten-
te ou une famille ayantle mé-
me profil que les partants? »
JUM.

STRASBOURG Habitats participatifs aidés dans le quartier des Poteries

Créez votre logement

Hier, Habitat de I'Tll, 'asso-
ciation Lieu Commun, la
SERS et 1a Ville de Stras-
bourg ont présenté leur
nouveau projet. De U'habitat
aidé pamclpanf aux Pote-
Ties. Une prermere en Alsace

IMAGINER SON FUTUR habitat,
puis le lover. Voila le projet
lancé par Habitat de I'fll et I'as-

sociation dédiée 2 habitat par-
ticipatif, Lieu Commun. Une
premigre dans le Grand Est.
Lidée est que les futurs locatai-
res participent A toutes les éta-
pes de réalisation de I'immeu-
ble. Pas seuls évidemment. Ils
seront accompagnés par des
professionnels, notamment
pour les phases juridiques ou
encore financiéres. Le tout,
pour « mienx vivre ensemble »,
estime Laurent Kohler, direc-
teur d'Habitat de I'TIL.

| « Une utopie réaliste »
« Le nouvean quartier des Pote-
ries s'étend sur 70 hectares, il
restait un bout de terrain, nous
avons donc décidé d'essayer le
logement participatif aidé»,
soutient Eric Hartweg, direc-
teur opérationnel 3 la SERS
aménageur. En France, « deux
projets de ce type ont vu le jour

| ou sont en cours, 3 Montreuil et

Uidée, c'est de faire participer les futurs locataires a toutes les énves de rtallsadan de

Timmeuble. FHOT0 DNA = LAURENT REA

3 Grenoble », explique Armand
Jund, adjoint 4 1a Ville, en char-
ge de I'urbanisme avant d'ajou-
ter : « Nous nous sommes inspi-
rés des échecs et des réussites
de nos prédécesseurs lorsque
nous avons pensé 1'habitat paz-
ticipatif.

Alors, sur le square Quinta-Flo-
rantina, une quinzaine de loge-

ments seront créés. « Le projet
de construction se fexa sur un
ratio de construction de
1300 curos par m? de surface
habitable », estime Laurent Ko-
hler. Les logements seront
d'ailleurs financés en Plai (Prét
locatif aidé d'intégration) et
Plus (Prét locatif 3 usage so-
cial), afin de garantir une mixi-

té sociale ». Justement, « prés
de 30% sera du logement trés
social », ajoute Syamak Agha
Babaei. en charge de la politi-
que du logement & Ja CUS. Cela
concerne 60% de personnes
concernées, d’aprés lui. L'habi-
tat participatif est téservé en
général 3 la « promotion pri-
vée» selon association Lieu

STRASBOURG Habitat participatif

Les locataires aussi

Commun, et exige donc «des.
moyens financiers élevés ». Dé-
sormais, chacun pourra louerle
logement qu'il aura créé en con-
certation. Pour ce faire, com-
muniquer et coopérer sont les
mots d’ordre. Les futurs voisins
pourront notamment définir
ensemble des espaces mutuali-
sés. Local 3 vélo, agriculture
urbaine, ou encore salles com-
munes, libre & eux d'imaginer
leurs lieux de sociabilité.

Quelques conditions sont toute-
fois fixées par les partenaires.
Outre une carte de vie commu-
ne arespecter, l'environnement
est aussi mis en avant, note
Véronique Bronn, présidente de
Lieu Commun. « Nous sommes
dans une volonté de développe-
ment durable », soulignent les
partenaires. Les travaux débu-
teront d'ailleurs début 2015.
Les logements seront liviés en
2016.3

YC.

3 Lieu Commun vous donne
rendez-vous tous les premiers
samedis dumois & 11h surla
place Quinta-Florentina pour des
rencontres et des discussions
autour des différentes modalités

F1245T02

Deux projets d’habitat participatif intégrant des logements sociauxsont en préparation a Strasbourg.

Pids les propriétaires, les lo-
caliles, Lhabitat particips
1if est cette formule qui

siate' 3 ce que les fulurs
ascupants dan mmetbie congolvent
Ie projet dés le dépat
VoilA pour Tesprit, Quant au projet en
lu-méme, il comporte en général des
parties privatives, mais aussi des es-
paces partagés, un peu comme un
pett vilage vetcal.
L'agglomération: strasbourgeoise
compte aujourd’hul une vinglaine de
projets dhabitat participatif, et deux
sont déja habités.

Un projet permettant
d'accueillir des personnes

de Elus de 55 ans

L'habitat participatif recouvre en fait
différentes réalités: la premiere, la
plus connue, est Vautopromation.
deuxidme est V'habitat participatif
dans le cadre d'dcossion socle d1a

S e
Ello est portée par le bailleur soclal
Habitat de Il, qui a décidé dassocier,
pour deux de ses projets, les futurs
locatalres des immeubles.
«Ce sont les habitants qui savent le
ieux comment ils veulent vivre, ex-
plique Alain Saunier, le président du
bailleur social. Donc quand ils s'ap-
proprient leur habitat, ils vont avoir
un soin particulier pour leur environ»
nement, ce qui est aussi Iniéressant
‘pour Habitat de VL. »
Pour le premier projet, qui se situera
dans le quartler des Poteries, une as-

Poterles 'an passé. pHOTO ARCHIVES

DA~ LAURENT REA

oclation a ét6 crée pour regrouper
Tes futars locataires, « Liey o
mun ». [l 'agit de dix familles, noyau
hux . proje qui complera qupnee
logements. « Nous allons commencer
‘maintenant e vral travail de program-
mation architecturale », explique Vé-
ronique Brom, de l'assoclation des fu-
turs résidents, qui égréne le long
chapelet des réunions passées et de
toutes celles & venir, Avec cette pers-

ongu par

pective : que le permis de construire
soit dépose d'ici & I'été.
De son coté, I'association Cocon 38 se
réunit une fois par mois pour préparer
un projet permettant d'accueilir des
personnes de plus de 55 ans.
Ce projet est né d'une demande :
« L'idée était d"abord celle d' unc cnln
cation pour personnes es

un moment la question de la
vl e Desstence fndpendane

te quand Fage avance », explique Mi-
chel Witz, de I'association Cocon 35.

La v compters st ogementarua

éville 3 Strasbourg (Neudorf),
o it des st ndiiauels ave 4
nombreux espaces mutualisés, dont
une salle commune avec cuisine, un
atelier et un fardin partagé,

apparait finalement pour tous et
S'épanouit hors du centre-ville, expli-
que Alain Jund, 'adjoint au maire éco-
logiste de Strasbourg en charge de
Lurbanisme. Et Phabitat participatif,
ce nest pas seulement construire des
logements, un fmmeuble, mais un
bout deville, car ce qui se fait dans un
e G gt 60
tler. »

« Une utopie
devenua réalité »
Diallleurs la SERS, aménageur du
quattier qu accuelier le pioet de
3 rofiter de
Topportunité de Gt lspaais
3 Tavance certains des futurs occu-
pants du futur quartier pour les asso-
clex 4 la réflexion sur 'usage de ter-
ralns communs, ou tout du moins non
privatifs
Ces projets ont vocation & essaimer,
selon le vice-président socialiste en
charge du logement pour 1'Eurométro-
pole, Syamak Babaei : « Mon
souhalt, c'est que chaque fois qu'il y
aura des aires a urbaniser, une partie
soit réservée i I'habitat participatif. »
Velu consdere Fisbita pasicipati
comme «une utopie devenue réali-
. Car 1 eot & e fom dé Eopro-
duction urbaine qui vient de I
tant. La collectivité west 13 gu'en
accompagnement. I'habitat participa-
if favarise la diversité de formes ur-
baines et favorise la sobriété énergéti-

5

Les associations de futurs occupants,

le bailleur et la collectivité ont signé le

mols dernier une convention couchant

surle papier les objectifs et les engage-
tdes aut

comme accessible & certains seule-
ment et &/proximité du centre-ville

aire
avancer ces projets.n
OLIVIER CLAUDON




