
Opérations remarquables 
Catégorie participation citoyenne

Résidence en locatif participatif Lieu Commun
1ère opération en locatif social participatif



La résidence Lieu Commun



La résidence Lieu Commun
Le projet d’habitat participatif

• 15 logements construits sur la dernière tranche de la ZAC des Poteries, impasse Quinta
Florentina à Strasbourg,

• Recherche de la convivialité de voisinage et les solidarités quotidiennes, à travers un projet 
associatif ouvert. 

• Mutualisation des espaces partagés et gestion collective : salle commune, buanderie, 
atelier, espaces extérieurs. 

• L’agence Archi Ethic, associée à Natura Concept, a dessiné les plans de l’immeuble et anime 
des ateliers de maîtrise d’usage avec les futurs locataires. 

• L’architecture du bâtiment favorisera la vie collective avec des espaces communs au rez-
de-chaussée, 

• Faible impact environnemental (construction mixte ossature-bois, isolants bio-sourcés, 
RT2012 -20%).

1ère opération en locatif social participatif



La résidence Lieu Commun
L’association Lieu Commun

• Objectif : réunir les futurs habitants

• Volonté d’expérimenter de nouvelles manières de vivre ensemble à l’échelle de cet 
immeuble et du quartier

• Signature d’une convention de partenariat avec l’association Lieu Commun le 16 janvier 
2015, régissant le fonctionnement participatif du projet

Archi Ethic



La résidence Lieu Commun
Typologies et loyers

Numéro Type
Surface

(m²)
Financement

Loyer

(€uros)

Acompte 

charges

(€uros)

Total

(€uros)

102 T1 38,39 PLAI 237,33 79,00 316,33

103 T3 72,99 PLAI 422,43 110,00 532,43

104 T5 101,99 PLAI 515,87 159,00 674,87

111 T3 76,49 PLUS 515,06 111,00 626,06

112 T4 89,29 PLUS 576,47 133,00 709,47

113 T4 88,39 PLUS 572,81 132,00 704,81

114 T2 54,29 PLAI 342,54 85,00 427,54

121 T3 76,79 PLUS 522,16 111,00 633,16

122 T4 89,49 PLUS 586,32 133,00 719,32

123 T4 88,39 PLUS 590,53 132,00 722,53

124 T2 54,49 PLUS 366,35 85,00 451,35

131 T3 72,99 PLAI 451,08 110,00 561,08

132 T3 68,99 PLUS 528,33 108,00 636,33

133 T3 70,79 PLUS 532,98 109,00 641,98

134 T2 48,69 PLAI 316,53 83,00 399,53

SOUS-TOTAL

SUVENTIONS 325 334 €

PRETS 1 762 000 €

FONDS PROPRES 186 468 €

PRIX DE REVIENT TOTAL 2 273 820 €

Plan de financement



La résidence Lieu Commun
Montage d’opération expérimental (dérogation à la règle de la surface utile)

Espace partagé



La résidence Lieu Commun
Montage d’opération expérimental (dérogation à la règle de la surface utile)

Surfaces habitables des locaux partagés 
intégrées dans la surface habitable de chaque 
logement pour 1/15e



La résidence Lieu Commun
Montage d’opération expérimental (dérogation à la règle de la surface utile)

n° Lgt Type Nb logt SH1
Quote
part Co

SH bis

102 T1 1 32,2 5,52 37,72

103 T3 1 67 5,52 72,52

104 T5 1 95,2 5,52 100,72

111 T4 1 82,7 5,52 88,22

112 T2 1 48,5 5,52 54,02

113 T3 1 70,7 5,52 76,22

114 T4 1 82,2 5,52 87,72

121 T4 1 82,7 5,52 88,22

122 T2 1 48,6 5,52 54,12

123 T3 1 70,9 5,52 76,42

124 T4 1 82,2 5,52 87,72

131 T3 1 65,5 5,52 71,02

132 T2 1 42,7 5,52 48,22

133 T3 1 67,1 5,52 72,62

134 T3 1 63,9 5,53 69,43

15 1002,1 82,81 1084,91



La résidence Lieu Commun
Le chantier 



La résidence Lieu Commun
Le groupe d’habitants et les ateliers 

• 10 comités de pilotage avec Habitat de l’Ill, l’association Lieu Commun et la coopérative 
d’architecture Archi Ethic : co-élaboration et validation des phases

• 25 ateliers (Association Lieu Commun / Coopérative d’architecture Archi Ethic) dont : 
o 11 ateliers de programmation générative et de co-conception :

- formes urbaines et architecturales
- organisation et distribution du programme
- programmation générative et conception collaborative des espaces partagés, intermédiaires et paysagers
- programmation générative, attribution et conception collaborative des logements
- acculturation aux modes constructifs et aux systèmes
- suivis de projet et de préparation de chantier, choix des finitions

o 14 ateliers de préparation du vivre-ensemble et de la cogestion : 
- élaboration de la charte de projet
- documents de partenariat et cogestion Habitat de l'Ill
- gouvernance du groupe
- organisation de la délégation d'entretien au groupe
- gestion des locaux communs
- ouverture sur le quartier

• 5 visites participatives de chantier : gros-œuvre / murs à ossature bois / enveloppes / cloisons / finitions



La résidence Lieu Commun
Le groupe d’habitants et les ateliers 



La résidence Lieu Commun
Le groupe d’habitants et les ateliers 

Archi Ethic



La résidence Lieu Commun
Les locataires dans leur lieu de vie

Archi Ethic Archi Ethic

Archi Ethic



La résidence Lieu Commun
Revue de presse


